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Boverkets allmanna rad om ekonomiska planer och Utiom frén trveket
kostnadskalkyler for bostadsrattsforeningar, ekonomiska  gen 28 augusﬁlzoﬂ
planer for kooperativa hyresrattsféreningar och

forenklade ekonomiska planer for bostadsféreningar samt

om intygsgivare;

beslutade den 22 augusti 2017.

Boverket beslutar foljande allmanna rad om ekonomiska planer och kostnads-
kalkyler for bostadsrattsforeningar, allmanna rad om ekonomiska planer for
kooperativa hyresrattsforeningar och allmanna rad om férenklade ekonomiska
planer for bostadsforeningar samt om intygsgivare.

1. Inledning

Allmant rad
Detta ar allmanna rad till 1 kap. 5 §, 3 kap. 1-4 88, 4 kap. 2 §, 5 kap. 3 §
och 9 kap. 5 § 7 bostadsrattslagen (1991:614), till 1-6 88, 8 § och 10 §
bostadsrattsforordningen (1991:630), till 2 kap. 4 § och 4 kap. 2—-3 §§ lagen
(2002:93) om kooperativ hyresrétt, till 1-5 §8 och 8 § forordningen
(2002:106) om kooperativ hyresratt, och till 2 8 och 4 § lagen (1991:615)
om omregistrering av vissa bostadsféreningar till bostadsrattsforeningar.

De allménna raden innehaller generella rekommendationer om tillamp-
ningen av bestammelserna i ovan namnda forfattningar och anger hur nagon
lampligen kan eller bor handla for att uppfylla féreskrifterna.

De allménna raden kan dven innehalla vissa forklarande eller redaktio-
nella upplysningar.

De allmanna raden foregas av texten Allmant rad och ar tryckta med
mindre och indragen text.

Vad som skrivs om ekonomiska planer galler dven i tillampliga delar for
kostnadskalkyler.

2. Ekonomiska planer och kostnadskalkyler
2.1 Ekonomisk plan

3 kap. 1 § bostadsrattslagen, 1 § bostadsrattsférordningen, 4 kap. 2 § lagen om
kooperativ hyresratt samt 1 § férordningen om kooperativ hyresratt

Allmant rad

En ekonomisk plan bor ge en rattvisande bild av féreningens verksamhet.
Om en uppgift i planen &r preliminir bor detta tydligt anges. Aven en
preliminar uppgift bor vara ekonomiskt hallbar.
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I den ekonomiska planen bér framgé vilka lov och tillstdnd som kravs for
foreningens verksamhet. Att foreningen har erforderliga lov och tillstand
bor anges, i de fall det har betydelse for verksamheten.

En ekonomisk plan bor uppréttas vid en tidpunkt da uppgifterna som
lamnas i planen &r vél underbyggda.

2.2 Kostnadskalkyl

5 kap. 3 § bostadsrattslagen samt 8 § bostadsrattsforordningen

Allméant rad

Uppgifterna i ett forhandsavtal bor grunda sig pa en kostnadskalkyl som ger
en rattvisande bild av foreningens verksamhet. Malsattningen bor vara att
uppgifterna i kalkylen inte behdver &ndras vid uppréttandet av den
ekonomiska planen.

En kostnadskalkyl bor innehélla samma uppgifter som en ekonomisk
plan vad géller finansieringsplanen och berdkningen av I6pande kostnader
och intékter. Driftskostnader kan daremot anges mer oversiktligt.

Kostnadskalkylen bor dven innehalla uppgift om nar i bostadsprojektets
aktuella skede kalkylen har upprattats.

2.3 Andamalsenlig samverkan

1 kap. 5 8 och 3 kap. 2 § 1 bostadsrattslagen

Allmant rad
Initiativtagarna i féreningen bor i ett tidigt skede forvissa sig om att forut-
sattningarna for en andamalsenlig samverkan kan anses uppfyllda.

2.4 Forvarv av foreningens fastighet

1 8 4 bostadsrattsforordningen samt 1 § 4 férordningen om kooperativ hyresratt

Allmant rad
Tillvagagangssattet vid forvarvet av foreningens fastighet bor redovisas
tydligt i den ekonomiska planen. Om forvérvet medfor tillaggskopeskilling
bor detta anges och om en latent skatteskuld uppkommer till foljd av till-
vagagangsséttet bor planen innehdlla uppgifter om fastighetens skatte-
massiga varde fordelat pa byggnad och mark, sa langt det kan uppskattas
eller &r kant.

Aven andra for féreningen relevanta forhéllanden hanforliga till
forvarvet bor redovisas.

2.5 Redovisning av uppgifter

1 8 och 4 a § bostadsrattsforordningen samt 1 8 och 4 a § forordningen om
kooperativ hyresratt

Allmant rad
Samtliga intékter och kostnader samt in- och utbetalningar med underlig-
gande antaganden bor beskrivas i den ekonomiska planen. Kostnaderna
redovisas inklusive mervérdesskatt.

Om indexreglering 4r avtalad bor detta framgd nér intakter och kostnader
anges.
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Externa intakter sdsom uthyrningsverksamhet av parkeringsplatser,
garage med mera bor specificeras med uppgifter om belopp och vasentliga
avtalsvillkor.

Tomtrétts- och arrendeavtalens huvudsakliga villkor bér anges i planen.

2.6 Beskrivning av fastigheten

1 8 2, 2 § 2-4 bostadsrattsforordningen samt 1 § 2, 2 § 2 och 3 férordningen om
kooperativ hyresratt

Allmant rad
Beskrivningen av fastigheten bor innehélla uppgifter om allmanna och
gemensamma utrymmen i och i anslutning till huset.

Beskrivningen av foreningens hus bor innehélla foljande uppgifter; antal
vaningar, kallare och vind, grundlaggning och barande konstruktioner,
material och utférande av fasader och tak, material och utférande av
balkonger, fonster och ytterdérrar, kommunikationer (trappor, hiss och loft-
gangar), val av varmeproduktionsanlaggning och satt for varmedistribution,
system for ventilation, vatten, avlopp och el och ursprungligt byggnadsar
for befintliga hus. Vid ombildning kan beskrivningen vara mindre
detaljerad.

I beskrivningen av bostadslagenheter och lokaler bor féljande uppgifter
anges; inredning och utrustning i kok, forvaring (kladkammare och forréad),
hygienrum och utrymmen for tvétt, avfall eller liknande samt golvmaterial
och ytskikt p& vaggar och tak i olika utrymmen.

2.7 Redovisning av lagenheterna

2 84,3 8 3 och 4 § 3 bostadsrattsforordningen samt 2 § 3 forordningen om
kooperativ hyresratt

Allmant rad

I redovisningen av lagenheterna bor anges respektive lagenhets insats,
upplatelseavgift och arsavgift. Beskrivningen bor dven ange lagenhetens
grundutférande som kommer att inga i upplatelsen, sasom utrymmen,
forrad, balkong, uteplats, terrass, parkeringsplats eller garage. Utrymmen
som hanteras i annan form av nyttjanderdtt, &n bostadsratt, genom sidoavtal
bér dven anges. Utrymmen som balkong, uteplats, terrass, parkeringsplats
och garage kan endast ingd i en upplatelse om de ligger i direkt anslutning
till lagenheten.

Samtliga arsavgifter oavsett fordelningsgrund bor framga i planen,
inklusive eventuell forekomst av arsavgifter som baseras pa enhetsmatning,
eller debiteras pa annan grund. Om insatsokningar (kapitaltillskott) eller
differentierade insatser ar en forutsattning for féreningens verksamhet bor
det anges i planen. Vid differentierade insatser och separata andelstal for
drift och kapital bdr konsekvenserna for foreningens medlemmar beskrivas.

2.8 Matning av lagenhetens area

2 § 4 bostadsrattsforordningen samt 2 § 3 férordningen om kooperativ hyresratt

Allméant rad
Né&r arean méts bor vid mattillfallet gallande métregler enligt

SS 21054:2009, anvéndas. | annat fall bor det anges hur métning har utforts.
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Vid uppférande av nya hus bor det anges att matning av lagenheternas
area har gjorts pa ritning. Vid ombildning bor anges om férnyad métning
har skett eller om uppgifterna om lagenheternas area utgar fran tidigare
hyresavtal.

2.9 Platsbestk

2 § 6 bostadsrattsforordningen samt 28 5 forordningen om kooperativ hyresréatt

Allmant rad

En av eller bada intygsgivarna bor besoka fastigheten i anslutning till
intygsgivningen. Platsbesok kan vara sarskilt angeléget vid ombyggnad och
ombildning. Intygsgivarna bor ta stallning till om ett platsbesok kan antas
tillféra ndgot av betydelse for deras granskning. Detta bor dven framgé av
intyget till planen.

2.10 Gemensamhetsanlaggning, servitut och ledningsréatt

1 8 2 och 2 § 5 bostadsrattsforordningen samt 1 § 2 och 2 § 4 férordningen om
kooperativ hyresratt

Allmant rad

I den ekonomiska planen bér anges om foreningens fastighet ingar i eller
har del i en gemensamhetsanlaggning och om det féreligger férenings-
forvaltning eller delagarforvaltning av anlaggningen. Andamalet med
anlaggningen och foreningens andel av driftskostnaderna bor ocksa anges.
Om fdreningens andel &nnu inte &r k&nd kan uppgiften anges som
prelimindr.

Vid nyuppférande av hus bér samma uppgifter anges som i forsta
stycket. | forekommande fall bor dven foreningens andel av kostnaderna for
gemensamhetsanlaggningens uppférande anges.

Ovriga &taganden eller inskrankningar samt framtida kénda forhallanden
bor ocksa anges.

Det bor dven anges om del av féreningens verksamhet bedrivs under

andra former &n i féreningens egen regi, permanent eller under begréansad
tid.

2.11 Underhalls- och investeringsbehov vid ombildning

1 8 2 och 2 § 6 bostadsrattsforordningen samt 1 § 2 och 2 § 5 férordningen om
kooperativ hyresratt

Allmant rad
Vid ombildning bér fastighetens underhalls- och investeringshehov samt
uppskattade utgifter for detta anges med besiktningsprotokollet som
underlag. Planen bor dven redovisa nar atgarderna behover vidtas samt hur
dessa utgifter finansieras.

Tidigare genomférda atgarder bor anges tillsammans med tidpunkt och
omfattning.



BFS 2017:7
EKKO 1

2.12 Avsattning till underhall

9 kap. 5 § 7 bostadsrattslagen, 4 a § 3 och 5 bostadsrattsférordningen, 2 kap.
4 8 2 lagen om kooperativ hyresrétt samt 4 a § 3 och 5 férordningen om
kooperativ hyresratt

Allmant rad

Grunden for avsattning av medel till underhall av foéreningens hus bor vara

ekonomiskt hallbar och anges i den ekonomiska planen. Planen bor dven

redovisa hur avsattning av medel till underhall sakerstalls och finansieras.
En hallbar niva pa avsattningar till underhall av foreningens hus och i

forekommande fall mark kan tas fram genom en underhallsplan.

2.13 Forsakringar

2 § 7 bostadsrattsforordningen samt 2 8 6 férordningen om kooperativ hyresratt

Allmant rad

Uppgift om forsékringar bor innefatta kort om vad férsakringarna omfattar.

2.14 Taxeringsvarde

1 8§ 2 bostadsrattsforordningen samt 1 § 2 férordningen om kooperativ hyresratt

Allmant rad

Fastighetens taxeringsvarde bor anges i den ekonomiska planen. Ar huset

under uppforande anges i stéllet beréknat slutligt taxeringsvérde.
Taxeringsvardet bor delas upp pa mark och byggnader och aven delas

upp pa bostader och lokaler varav garage sarskilt anges.

2.15 Nyckeltal i ekonomisk plan och kostnadskalkyl

1 § bostadsrattsférordningen samt 1 § férordningen om kooperativ hyresratt

Allmant rad

Féljande nyckeltal bér anvandas vid ekonomiska uppstallningar i ekonom-
isk plan/kostnadskalky! (se bilaga). Upplaten eller uthyrd lagenhetsarea
omfattar boarea (BOA) och lokalarea (LOA).

1. Anskaffningsvérde kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA).

2. Insatser och upplatelseavgifter kronor per kvadratmeter uppléten
lagenhetsarea (BOA+LOA).

3. Lan kronor per kvadratmeter upplaten lagenhetsarea (BOA+LOA).

4. Arsavgift kronor per kvadratmeter uppléten lagenhetsarea
(BOA+LOA).

5. Enskilds (hushall/innehavare) genomsnittliga forbrukningsavgift som
debiteras separat — utdver arsavgift enligt andelstal/insats — kronor per
kvadratmeter uppléten ldgenhetsarea (BOA+LOA).

6. Driftskostnader kronor per kvadratmeter upplaten lagenhetsarea +
uthyrd lagenhetsarea (BOA+LOA).

7. Hyresintakter per kvadratmeter uthyrd area (BOA + LOA).

8. Kassafldde kronor per kvadratmeter total lagenhetsarea (BOA+LOA).

9. Avsittning till underhallsfond + avskrivningar per kvadratmeter
bruttoarea total lagenhetsarea (BOA+LOA).
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2.16 Kostnad vid nybyggnad

1 8 4 bostadsrattsférordningen

Allméant rad

Samtliga utgifter for féreningens forvarv av fastigheten, déribland entre-
prenadkostnaderna for uppforande av hus, bor framga i den ekonomiska
planen. Om det vid forvarvet kan utgd tilliggskopeskilling bor aven det

tydligt framga och beskrivas.

Ombyggnad av befintligt hus som tidigare nyttjats for annat andamal &n
bostader kan likstallas med nyproduktion av hus.

For entreprenadkostnader bor aven entreprenadformen anges, det vill
séga hur ansvaret for entreprenaden foérdelas mellan férening och
inblandade entreprendrer.

Samtliga avtal och éverenskommelser som ligger till grund for utgifterna
for forvarvet av foreningens fastighet bor beskrivas i planen. De vésentliga
avtalsvillkoren i dessa bor ocksa aterges i planen.

Dolda utgifter i exploaterings- eller markanvisningsavtal eller i andra
avtal som Gvergatt till foreningen i samband med forvarvet bor specificeras
och beloppen anges.

2.17 Kostnad vid ombildning

1 8 4 bostadsrattsforordningen samt 1 § 4 férordningen om kooperativ hyresratt

Allmant rad
Samtliga utgifter for foreningens forvarv av fastigheten bor framga i den
ekonomiska planen.

I den ekonomiska planen bor sarskilt uppgifter om kdpeskillingen for
fastigheten, inklusive utgifter for pantbrev, lagfart, fastighetsbildning och
ombildning anges. Om det vid forvarvet kan utga tillaggskopeskilling bor
aven det tydligt framga och beskrivas.

Beraknade utgifter for atgarder foranledda av besiktningsanmarkningar
bor redovisas under en egen post.

Samtliga avtal och dverenskommelser som ligger till grund for utgifterna
for forvérvet av foreningens fastighet bor beskrivas i planen. De vésentliga
avtalsvillkoren i dessa bor ocksa aterges i planen.

2.18 Slutlig kostnad

4 kap. 2 § bostadsréattslagen samt 1 § 4 bostadsrattsférordningen

Allmant rad
Kostnaden bor endast anges som slutlig nér den &r k&nd.

Vid uppforande av nya hus bor samtliga utgifter for forvarvet av
foreningens fastighet anges som kand férst nar entreprenaden ar slutford
och har godkants vid slutbesiktningen.

Om foreningen behover ansoka om tillstand att upplata lagenheter med
bostadsratt bor det framga av planen.
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2.19 Finansieringsplan

187,284 och 3 § bostadsrattsforordningen samt 1 § 7 och 3 § férordningen om
kooperativ hyresratt

Allmant rad
Finansieringsplanen bor utgd fran att foreningen kan amortera fran ar ett.

Om féreningens lan ar amorteringsfria de forsta aren bor det anges nar
amortering beréknas ske och till vilket belopp.

Amorteringstiden bor inte dverstiga husets nyttjandeperiod.

Insatser och upplatelseavgifter fordelade pa de olika bostadsratterna kan
anges per kvadratmeter lagenhetsarea i finansieringsplanen, eller anges i
lagenhetsredovisningen. Finansieringsplanen bor utga fran en laneranta,
aven om kostnader foranledda av 1an utgar i annan form &n ranta.

Det bor da anges med vilken avgift/kostnad ett lan ar férenat med och
hur det eventuellt kan komma att variera éver tid. Om det varken finns ranta
eller avgift sd bor det anges om och nar det kan komma att tas ut.

2.20 Kapitalkostnader

1 8 8 och 4 § 1 bostadsrattsforordningen samt 1 § 8 och 4 8 1 férordningen om
kooperativ hyresratt

Allmant rad
Planenliga avskrivningar bor ske enligt gallande bestammelser och tas upp
under kapitalkostnader eller som enskild post.

Avskrivningsunderlag, avskrivningsmetod, nyttjandeperiod och belopp
bor anges. Om K3-regelverket (Bokforingsnamndens allmanna rad, BFNAR
2012:1) tillampas kan en schablonmassig avskrivning inga i den ekonom-
iska planen samt motiveras och forklaras. Det bor framga hur anskaffnings-
vardet avseende tomtratt ingar i avskrivningsunderlaget. Om foreningen inte
ar ett akta privatbostadsforetag sa bor underlag for skattemassiga
vardeminskningsavdrag framga.

2.21 Driftskostnader

1 8 8 och 4 § 1 bostadsrattsforordningen samt 1 § 8 och 4 8 1 férordningen om
kooperativ hyresratt

Allmant rad
Féreningens driftskostnader (bilaga) bor redovisas som delposter i den
ekonomiska planen. Redovisningen bor vara tydlig och réttvisande. Berék-
nad kostnad bér anges for respektive post.

Kostnader for det inre underhallet av befintliga hyresratter bor anges
sérskilt.

Vid berdkning av driftskostnader bor jamforelse goras med likvérdiga
objekt.

I en kostnadskalkyl kan driftskostnaderna anges mer versiktligt.
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2.22 Driftskostnader for vilka avgifter debiteras separat

1 8 9 bostadsrattsforordningen samt 1 § 9 férordningen om kooperativ hyresratt

Allmant rad

Om foreningen helt eller delvis debiterar bostadsréttshavare efter

forbrukning eller pa andra grunder bér dessa avgifter anges sarskilt.
Beloppen kan vara preliminéra.

2.23 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

188,48 1och4a §6 bostadsrattsforordningen samt 1 88,481 och4a86
férordningen om kooperativ hyresréatt

Allmant rad

Aktuella skatte- och avgiftsregler for bostadsrattsféreningar bor redovisas.
For det fall fastighetsskatt och fastighetsavgift inte utfaller under prognos-
perioden bor den ekonomiska prognosen redovisa beraknat belopp och
tidpunkten for nar skyldigheten att erlagga avgiften intrader.

2.24 Foreningens skattemassiga klassificering

1 8§ bostadsrattsférordningen samt 1 § forordningen om kooperativ hyresréatt

Allmant rad

Uppgift om foreningens skattemassiga klassificering, det vill sdga om
foreningen &r ett &kta eller ett odkta privatbostadsforetag, bor lamnas i
planen.

2.25 Tomtrattsavgald och arrendeavgift

188,48 loch 4 a § 6 bostadsrattsforordningen samt 1 88,481 och4a86
forordningen om kooperativ hyresréatt

Allmant rad
For det fall tomtrattsavgald eller arrendeavgift inte utfaller eller utgar med
reducerat belopp under prognosperioden bér den ekonomiska prognosen
redovisa beréknat belopp och tidpunkten for nar skyldigheten intrader.

Av planen bor dven framga nar ett tomtrattsavtal eller arrendeavtal 16per
ut. Ett avtals avgaldsperiod respektive avgiftsperiod bér ocksa framga.

2.26 Ekonomisk prognos

1 8 andra stycket och 4 a 8§ bostadsréattsférordningen samt 1 § andra stycket och
4 a § forordningen om kooperativ hyresratt

Allmant rad
Antaganden om rénta och inflation bor inte understiga géllande rénteldge,
l&neoffert eller ingéngna avtal. Rantan kan till exempel sattas till mot-
svarande den bundna rantan fér prognosperioden.

Grunderna for hur avgifterna har beraknats bor anges.

Uppgift om kanda forandringar som infaller under eller efter prognos-
perioden bor anges.

Prognosen bor visa forvantade kostnader och utgifter och pa sa satt visa
nodvandig niva pa arsavgiften.

Prognoserna bor redovisas i I6pande penningvérde.
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Uppgift om valt K-regelverk (BFNAR 2012:1 och BFNAR 2016:10) vid
uppréttandet av planen bér anges och eventuellt ackumulerat resultatmassigt
underskott under prognosperioden framga.

Uppgifterna i prognosen bor dven omfatta det ar fastighetsskatten
forandras eller utfaller forsta gangen.

For bedomning av foreningens betalningsférmaga vid olika tidpunkter
under de sex forsta och elfte verksamhetsaren bor en prognos av kassaflodet
goras. | prognosen bor dven det ar fastighetsskatten forandras eller utfaller
forsta gdngen beaktas.

Uppgift om ackumulerat kassafléde under prognosperioden bér framga.

2.27 Kéanslighetsanalys

1 § andra stycket och 4 b § bostadsréattsférordningen samt 1 § andra stycket och 4
b § forordningen om kooperativ hyresrétt

Allmant rad
Antaganden om rénta bor inte understiga gallande rantelége eller enligt
laneoffert eller ingangna avtal.

Kénslighetsanalysen bor visa den beraknade arsavgiften vid

— olika inflationsnivaer och oférandrat rantelage och

— olika rantenivéer och oférandrat inflationslage.

Om aktuellt rantelage &r negativt vid planens upprattande bor analysen
utga fran en hogre ranteniva.

Analysen bor avse beraknad arsavgift vid olika inflations- och
rantenivaer betraffande det ar fastighetsskatten forandras eller utfaller forsta
gangen.

2.28 Anslutningsgrader vid ombildning

1 § andra stycket bostadsréattsforordningen samt 1 § andra stycket forordningen
om kooperativ hyresratt

Allmant rad
Vid ombildning bor det i den ekonomiska planen finnas information om hur
foreningens ekonomi foréndras vid olika anslutningsgrader.

I denna framstallning bor det dven framga hur uteblivna insatser
finansieras vid l&gre anslutningsgrad &n den berdknade.

3. Ny ekonomisk plan
3.1 Ny ekonomisk plan

3 kap. 4 § bostadsrattslagen

Allmant rad

Vid bedémningen av om det intraffat nagot av vasentlig betydelse for
foreningens verksamhet bor en jamforelse goras mellan verkliga forhal-
landen och den senast registrerade ekonomiska planen. Om planen inte
langre ger en réttvisande bild av foreningens ekonomi kan en jdmforelse i
stallet géras med foreningens senaste arsredovisning om sadan finns.
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3.2 Véasentlig betydelse

3 kap. 4 § bostadsrattslagen

Allmant rad

Med foréndring av vésentlig betydelse avses en varaktig negativ férandring
som paverkar foreningens arsavgifter, skuldsattning eller insatser och
upplatelseavgifter. Foljden av en forandring kan bland annat anses vara
vasentlig om det kan antas paverka bostadsrattskopares beslut att forvarva
en bostadsratt p& grundval av forandringen, eller féranleda en bostadsratts-
kopare att beropa ratten att frantrada ett forhandsavtal enligt 5 kap. 8 §
bostadsrattslagen.

En kalkyl behdver goéras for att kunna beddma om férandringen kan
antas varaktigt negativ for féreningen. Vid en konstaterad negativ
forandring som ar vésentlig bor en ny ekonomisk plan upprattas.

Om en befintlig forening avser att upplata fler &n enstaka nya lagenheter
eller utoka/forandra upplaten lagenhetsarea bor foreningen upprétta en ny
ekonomisk plan. Det kan bli aktuellt dven i fall da férdelningen av arean
mellan bostéder och lokaler &ndras.

En kalkyl bor &ven i denna situation tas fram for att kunna bedéma om
den negativa férdndringen &r vasentlig.

4. Forenklad ekonomisk plan
4.1 Forenklad ekonomisk plan for bostadsféreningar

2 och 4 88 lagen om omregistrering av vissa bostadsféreningar till
bostadsrattsforeningar samt 6 § bostadsrattsforordningen

Allmant rad

En forenklad ekonomisk plan bor ge en rattvisande bild av foreningens
verksamhet. Om en uppgift i planen &r preliminér bor detta tydligt anges.
Fareningens arsredovisning kan utgora underlag for planen.

5. Intygsgivare och intyg
5.1 Intygsgivares opartiskhet

3 kap. 3 § andra stycket bostadsréattslagen samt 4 kap. 4 § andra stycket lagen om
kooperativ hyresratt

Allmant rad
Intygsgivarna bor inte inga uppdragsavtal eller andra avtal som kan rubba
fortroendet for deras opartiskhet.
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5.2 Intygets utformning

3 kap. 2 § 5kap. 3 § och 10 kap. 1 a § bostadsrattslagen, 5 §
bostadsrattsférordningen samt 4 kap. 3 8 lagen om kooperativ hyresratt

Allmant rad
Av intyget bor framga foreningens firma och organisationsnummer.

Intyget undertecknas av intygsgivaren och bor innehalla namnfortydli-
gande, ort och datum for undertecknandet.

Intygsgivaren bor med sin signatur pa samtliga sidor i den ekonomiska
planen respektive kostnadskalkylen och tillhérande handlingar vidimera att
intygsgivaren tagit del av dessa.

Vid upprékningen av handlingar som varit tillgangliga for intygsgivaren
bor anges vad handlingarna avser, nér de ar daterade och vilka som ar
parterna. Om underlag inhdmtats pa annat satt dn skriftligen bor detta
redovisas i intyget.

Intyget bor dven utvisa

— om intygsgivaren har besokt fastigheten i samband med granskningen
av den ekonomiska planen eller kostnadskalkylen.

— om intyget avser en bedémning av en slutlig kostnad eller en berdknad
kostnad och

— att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Om intygsgivaren bedomer att ndgon uppgift i planen saknar saklig
grund bor intygsgivaren inte intyga planens héllbarhet.

Det bor noteras i intyget om intygsgivaren omfattas av en ansvars-
forsakring.

5.3 Behdrighet som intygsgivare

10 8§ forsta stycket bostadsréattsforordningen samt 8 § forsta stycket forordningen
om kooperativ hyresratt

Allméant rad
Sokanden bor visa att han eller hon har nddvéndig utbildning i fastighetsratt
samt i foretags- eller fastighetsekonomi omfattande

— grundlaggande kunskaper om kop, hyra och arrende av fastigheter,
overlatelser och upplatelser av fastigheter, fastighetshildning och fastighets-
indelning, samfalligheter, servitut, plan- och byggbestdammelser och om
verkan av skyddsbestammelser for natur- och riksintresseomraden enligt
miljébalken,

— allméanna ekonomiska samband omfattande jamvikt och prisbildning
pa marknader, kapital- och kreditmarknaden samt rantebildning och
inflation, ekonomisk kalkylering inklusive investeringsbedémning och
livscykelbeddmningar, och

— bokforing samt redovisning inklusive rdkenskaps- och
kassaflddesanalys.

Sokande bor &ven visa att han eller hon har nédvandiga kunskaper om
byggverksamhet omfattande entreprenadjuridik och byggteknik och
kunskaper om forvaltning av fastigheter omfattande ekonomisk och teknisk
forvaltning. Kunskaperna bor bygga pé aktuell erfarenhet inom de olika
verksamhetsomradena.
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Dessa allmanna rad galler fran och med den 1 oktober 2017, da Boverkets
allmanna rad 1995:6 andrad genom 2007:2, om ekonomiska planer for
bostadsrattsforeningar, ska upphora att gélla.

Pa Boverkets vagnar

ANDERS SJELVGREN

Tiia Torekull
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Bilaga

Exempel

Forvérv av fastighet vid nybyggnad

Forvérv av fastighet vid | Belopp i kronor Nyckeltal
nybyggnad
Anskaffningsvarde®
Varav:

Kopeskilling
mark/tomtratt

Tillaggskodpeskilling
Entreprenad
Lagfart

Pantbrev
Foreningsbildning
Reservrad

Summa total
anskaffningsutgift

Finansiering

Insatser och Per kvm BOA+LOA?
upplatelseavgifter

L&n Per kvm BOA+LOA®
Summa finansiering

Area

Bostadsarea
Lokalarea
Lokalarea/garage
Totalarea®

1 Uppgift om direkt eller indirekt forvarv. Eventuell uppdelning i
hus/entreprenadkostnader och mark/tomtratt om forvarv har skett separat
och féreningen har varit bestallare av entreprenaden.

Per kvadratmeter upplaten bostadsrétt.

Per kvadratmeter upplaten bostadsratt.

Totalarea inklusive biarea.
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Forvarv av fastighet vid ombildning

Forvérv av fastighet
vid ombildning®

Belopp i kronor

Nyckeltal

Anskaffningsvarde®

Varav:

Kopeskilling

Tillaggskdpeskilling

Lagfart

Pantbrev

Foreningshildning

Reservrad

Summa total
anskaffningsutgift

Kanda underhalls- och
investeringsbehov®

Finansiering

Insatser och
upplatelseavgifter

Per kvm BOA+LOA?

Lan

Per kvm BOA+LOA®

Summa finansiering

Area

Bostadsarea

Lokalarea

Totalarea®

1

Om foéreningen vid ombildningen inte blir ett s.k. &kta privatbostadsforetag

bor det framga och aven vilka skatteméassiga vardeminskningsavdrag som

ar aktuella.

Uppgift om direkt eller indirekt forvarv.
Beddémda kommande underhalls- och investeringsatgarder bor beaktas och

ingar vanligen i finansieringen. Det blir dock en tillgang forst nar atgarderna
genomférs och fond for yttre och/eller inre underhall bér inte anges i

samband med forvarvet.

Per kvadratmeter upplaten bostadsratt.
Per kvadratmeter upplaten bostadsrétt.
Totalarea inklusive biarea.
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Fléden
Resultatprognos Belopp i kronor Nyckeltal
Arsavgifter* Per kvm BOA+LOA?

Hyresintakter/bostad

Hyresintakter/lokal

Ovriga intékter

Summa intakter

Driftskostnader® Per kvm BOA + LOA

Reparationer och
underhall

Ovriga externa
kostnader”

Avskrivningar®

Rantenetto®

Summa kostnader

Arets resultat

Avséttning
underhallsfond

Kassaflddesprognos

Summa intakter

Summa kostnader

Aterforing
avskrivningar

Kassaflode fran Per kvm BOA + LOA

I6pande drift

Amorteringar

Investeringar

Summa kassafléde

Area

Bostadsarea

Lokalarea

Totalarea

1

| forekommande fall bor vid enhetsmétning och avgifter baserade pa

forbrukning, uppdelning ske i avgifter med angivande av berékningsgrund.

Beraknas per kvadratmeter upplaten bostadsratt.

Driftskostnader bor specificeras som underlag fér jamforelse och tydlig-
gorande av vasentliga poster och vad som féreningen respektive
medlemmar svarar for, framst taxebundna kostnader.

Specificering av évriga vasentliga poster sdsom fastighetsskatt,
tomtrattsavgald och arrendeavgift.

Antagen nyttjandeperiod och/eller avskrivningsprocent beroende pa vald
avskrivningsmodell anges.

Uppdelning i rantekostnader och ranteintékter.
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Driftskostnader®

Driftskostnader

Belopp i kronor

Forsakringar

Administration

Fastighetsforvaltning

Fastighetsel

Vatten och avlopp

Varme och varmvatten

Sophamtning

Fastighetsskotsel

Renhalining

Gemensamhetsanlaggning

Reservrad

Summa driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Tomtrattsavgéld/arrendeavgift

Reservrad

Summa dvriga externa kostnader

Réantenetto

Ranteintakter

Rantekostnader

Summa rantenetto

! Ej utttmmande upprakning.
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Prognoser

Resultatprognos®

Ar1l

Ar2

Ar3

Ar4

Ars

Aré

Ar 11

Ar16°

Nyckel-
tal

Arsavgifter®

Hyresintakter/bostad

Hyresintakter/lokal

Ovriga intakter

Summa intéakter

Driftskostnader®

Reparationer och underhall

Ovriga externa kostnader®

Avskrivningar®

Rantenetto®

Summa kostnader

Arets resultat

Avsittning underhallsfond

Fritt eget kapital

Kassaflddesprognos

Summa intakter

Summa kostnader

Aterforing avskrivningar

Kassaflode fran lI6pande drift

Amorteringar

Investeringar

Summa kassaflode

Ackumulerat kassaflode
exklusive forandringar
rorelsekapital

Avskrivningar + avséttning
till underhallsfond

Prognosforutsattningar

Réantesats 1an’

Rantesats likvida medel®

Reservrad™

1

tomtrattsavgalder.

uppdelning ske i avgifter med angivande av berékningsgrund.

Avtal med lagre avgifter under en inledande period bor framga tydligt, t.ex.

| forekommande fall bor vid enhetsmétning och avgifter baserade pé férbrukning,

Driftskostnader bor specificeras som underlag for jamforelse och tydliggdrande av

vasentliga poster och vad som féreningen respektive medlemmar svarar for, framst

taxebundna kostnader.

arrendeavgift.

Specificering av évriga vasentliga poster sdsom fastighetsskatt, tomtrattsavgald och
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Antagen nyttjandeperiod och/eller avskrivningsprocent beroende pa vald
avskrivningsmodell anges.

Uppdelning i rantekostnader och réanteintékter.

Genomsnitt med beaktande av lanevolym (viktad).

Genomsnitt med beaktande av lanevolym (viktad).

Artal d& fastighetsskatt utfaller.

Detta &r inte en uttdmmande upprakning.
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